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1. Bebauungsplan ,,Oberhausen® 3. Anderung und Erweiterung

Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Oberhausen, Landkreis Tubingen

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B1) vom 21.09.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 21.09.2021

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802

In Erganzung der Planzeichnung vom 21.09.2021 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,,Oberhausen“ vom 08.04.1988 in Kraft getreten am 27.08.1988.

Der Bebauungsplan ,,Oberhausen® vom 08.04.1988 in Kraft getreten am 27.08.1988 wird wie
folgt geandert bzw. erganzt:

Anderung:

1.4 Pflanzgebot
Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Alter Text:
Im Bereich des im Plan festgelegten Pflanzgebotes sind standortgerechte Obstbaume
(Hochstamm) anzupflanzen.

Neuer Text:
Pflanzgebot: Pflanzungen von Baumen
Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen sind innerhalb des Geltungsbereichs
vier mittel- bis grolkronige Baume festzusetzen. Baume, die im Geltungsbereich erhalten
werden, kbnnen hierbei angerechnet werden.

Folgende Arten sind zu verwenden:
Feld-Ahorn Acer campestre (auch in Sorten)
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Spitz-Ahorn Acer platanoides

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Winter-Linde Tilia cordata

Obsthochstamme in Sorten

Es sind Baume mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu verwenden. Die Obstbaume
haben einen Mindeststammumfang von 10-12 cm aufzuweisen. Die Pflanzgruben sind mit
einem Volumen von mindestens 16 m?® durchwurzelbarem Boden einzuplanen. Fir die of-
fene, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Flache (Baumscheibe) um den Stamm herum
sind mindestens 6 m? vorzusehen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen, abgangige Baume
sind zu ersetzen.

Ergédnzung:

1.6

1.7

1.71

1.8

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versicke-

rung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Fur Neubauten ist das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof-

und StralRenflachen auf dem eigenen Grundstlick zur Versickerung zu bringen. Falls die

Versickerungsfahigkeit nachweislich nicht méglich ist, kann das Niederschlagswasser tUber

eine Ruckhaltung (Retentionszisterne) in den Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die Rickhaltung ist so auszufihren, dass nicht mehr Wasser in den Mischwasserkanal

abgeleitet wird, als auf dem unbefestigten Grundstiick angefallen ist. Der Nachweis ist

durch einen Fachplaner zu erbringen.

Wird das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick versickert, ist folgendes zu beachten:

- Der Grundstlckseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grund-
stiicke nicht beeintrachtigt werden.

- Die Art und GréfRRe der Flache der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuwei-
sen.

- Die Versickerungsmulde bzw. die Rickhaltung ist mit einem Notuberlauf zu versehen,
der in den Mischwasserkanal abgeleitet werden kann.

Die abschlieRende fachliche Beurteilung des Grads der Verunreinigung und Belastung des
Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen Gberhaupt fir die dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der Ver-
sickerungsanlage, erfolgt unter Berlcksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

Daruber hinaus ist die Schaffung eines zusatzlichen Nutzwasservolumens (z.B. fir
Toilettenspllung, Gartenbewasserung) moéglich und erwlinscht.

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Private Grunflachen
Zweckbestimmung: Hausgarten
Die gekennzeichnete Flache ist als Grinflache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

MaRnahme 1: Bauzeitenregelung
Geholzfallungen sind aulRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchzufiihren.
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1.9

MaRnahme 2: Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelédgen

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt sind
die Stellplatzbereiche von Neubauten mit wasserdurchlassigen oder -zurtickhaltenden Be-
lagen wie z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterflachen mit wasser-
durchlassigen Fugenanteilen, offenporigen Beldgen oder Rasengittersteinen herzustellen.

MaRnahme 3: Private Freiflachen (Vorgarten)

Vorgartenflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie missen
als Grinflache oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihnre Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Geholzen zu bepflanzen und mdglichst
insektenfreundlich zu gestalten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch
die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Ma-
terialschittungen stellt eine Versiegelung dar und ist unzulassig, sofern nicht technisch er-
forderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen, Traufstreifen etc.).

Planexterne AusgleichsmaBnahmen
Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und -maRBnahmen
(§9 (1) 20 BauGB i. V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Planexterne AusgleichsmaBnahme E1-

Ackerrandstreifen, Bliihstreifen auf Flurstiick 2534

Auf Flurstlick 2534 soll das Nahrungsangebot fir Insekten und Felsvdgel verbessert wer-
den. Die Ackerrandstreifen kdbnnen entweder als Schwarzbrache oder als BlUhstreifen an-
gelegt werden. Die Streifen sollen eine Breite von min. 10 m aufweisen. Auf den Streifen
sind weder Diinger noch Pflanzenschutzmittel einzusetzen.

Bei der Schwarzbrache ist nach der Ernte keine Bearbeitung der Flache durchzuflhren. Im
Folgejahr ist eine Selbstbegrinung bis zum 15.11. des Jahres zu dulden. In dieser Zeit sind
keine Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen durchzufihren. Beim Aufkommen von
Problemunkrautern ist jedoch ein Schropfschnitt vor der Blite zuldssig.

Sollen Bluhstreifen zum Einsatz kommen, erfolgt im Spatsommer/Herbst ein Umbruch der
Flache bis spatestens 31.10. Im darauffolgenden Frihjahr wird eine Bluhstreifenmischung
bis spatestens 31.03. angesat (Anlage 2- zum Umweltbericht). Ab dem 15.11. kdnnen diese
BlUhstreifen alle 3 Jahre wieder umgebrochen werden.
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Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Oberhausen, Landkreis Tiibingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B2.) vom 21.09.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 21.09.2021
Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Erganzung der Planzeichnung vom 21.09.2021 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Oberhausen“ vom 08.04.1988 in Kraft getreten am
27.08.1988 mit der 1. Anderung in Kraft getreten am 15.11.2003 und der 2. Anderung in Kraft
getreten am 17.02.2011.

Reutlingen, den 21.09.2021 Bodelshausen, den 21.09.2021
Clemens Kiinster Uwe Ganzenmdiiller
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Oberhausen® 3. Anderung und Erweiterung
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Oberhausen 3. Anderung und Erweiterung
Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Oberhausen, Landkreis Tiibingen
Aufstellungsbeschluss 21.09.2021

- Offentliche Bekanntmachung
Fruhzeitige Beteiligung Burger

Frihzeitige Beteiligung
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

Bodelshausen, den

Blrgermeister

Bodelshausen, den

Blrgermeister
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