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Sitzungsvorlage - sffentiich -

Bebauungsplan "Oberhausen" 3. Anderung und Erweiterung
Hier: Abwagung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

| Gremium | Datum | Beratung | Art d. Beschlusses |
\Gemeinderat ] 27.09.2022 \ Offentlich | Entscheidung \

Beschlussvorschlag:

Zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ,Oberhausen™ 3. Anderqu und Erweiterung
und des Verfahrens zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Oberhausen" 3. Anderung und
Erweiterung wird beschlossen:

1. Die zum Bebauungsplanentwurf ,Oberhausen® 3. Anderung und Erweiterung und zum
Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften ,,Oberhausen™ 3. Anderung und Erweiterung bisher
vorgebrachten Stellungnahmen werden wie in der Anlage ,Stellungnahme und
Behandlung der Stellungnahme” aufgeflihrt behandelt.

2. Der Bebauungsplan ,Oberhausen®, 3. Anderung und Erweiterung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) vom 27.09.2022 und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1.) vom
27.09.2022, wird als Satzung beschlossen.

3. Die Ortlichen Bauvorschriften ,,Oberhausen" 3. Anderung und Erweiterung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) vom 27.09.2022 und dem Schriftlichen Teil (Teil B 2.) vom
27.09.2022 werden als Satzung beschlossen.

4. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zum Bebauungsplan und die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht zu den Ortlichen Bauvorschriften mit Datum vom 27.09.2022
werden festgestellt.

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates ist 6ffentlich bekannt zu machen.



Finanzielle Auswirkungen:

Gesamtkosten €

vorauss. Folgekosten | € / Jahr

Kontierung

Text

KS: KT: SK: I-Nr.

Haushaltsansatz Ifd. Jahr

davon fiir oben aufgefiihrte MaBnahme

€

€

€

€

Haushaltsmittel: [ Jstehen

[ ] stehen teilweise | [ Jstehen nicht zur Verfiigung

Deckungsvorschlag:

[ ] tber- / auBerplanmaBige Genehmigung gem. § 84 GemO: €




Sachverhalt:

Auf das bisherige Verfahren, die Sachdarstellungen in den vorhergehenden Sitzungsvorlagen
sowie die Diskussionen im Gemeinderat wird verwiesen. Mit der dritten Anderung zur
Erweiterung des Bebauungsplans ,Oberhausen™ werden die Zuldssigkeitsvoraussetzungen filr
die Bebauung der bisher als Garten des Gebaudes Oberhausen 8 genutzten Teilflache der
Flurstticke Nr. 2470/2 und 2468 geschaffen.

Die Anderung des Bebauungsplans erméglicht eine (iberbaubare Fliche fiir ein
Wohngebdude. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung des urspriinglichen
Bebauungsplanes werden auf das nun neu gebildete Baugrundstlick tbertragen, um das
Einfligen in die stidtebauliche Situation zu gewéhrleisten. Durch die Anderung des
Bebauungsplans wird der Ortsrand des Weilers Oberhausen arrondiert und somit dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Verfahren
Der Auslegungsbeschluss wurde am 21.09.2021 gefasst.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 07.06.2022 bis 06.07.2022 bestand bei der
Gemeinde Bodelshausen flir jedermann die Gelegenheit, die Planungen mit Vertretern der
Verwaltung zu erdrtern und sich zu den Planungen zu duBern. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden vom 07.06.2022 bis 06.07.2022 am Verfahren beteiligt.

In der Anlage sind die eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung aufgefthrt.
Gegenuber dem Entwurf wurden keine Anderungen vorgenommen.

Um den Satzungsbeschluss fassen zu koénnen sind die planexternen AusgleichsmaBnahmen
(Anlage 6) iber die festgelegte OkokontomaBnahme der Flichenagentur Baden-
Wiirttemberg zwischen dem Vorhabentrdager und dem MaBnahmentrager zu sichern.

Die Bestatigung hierzu liegt der Gemeinde vor.

Nach dem Satzungsbeschluss ist der Bebauungsplan dem Landratsamt Tubingen zur
Genehmigung vorzulegen. Nach der Genehmigung ftritt der Bebauungsplan mit der
ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oberhausen.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 2468 und 2470/2. Der Geltungsbereich
betragt in dieser Abgrenzung ca. 0,27 ha.

Das Plangebiet wird in nachfolgender Planzeichnung dargestellt:
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Anlagen:
Anlage 1 Bebauungsplan Oberhausen - Planzeichnung vom 27.09.2022
Anlage 2 Bebauungsplan Oberhausen - Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften vom 27.09.2022
Anlage 3 Bebauungsplan Oberhausen - Begriindung zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften vom 27.09.2022
Anlage 4 Bebauungsplan Oberhausen - Umweltbericht und Eingriffsbilanz vom
21.04.2022
Anlage 5 Bebauungsplan Oberhausen - Ausgleichsbilanz vom 21.04.2022
Anlage 6 Bebauungsplan Oberhausen - MaBnahmenbeschreibung Okopunkte
Anlage 7 Bebauungsplan Oberhausen - Abwagungstabelle zur Behandlung der

Stellungnahmen
Anlage 8 Satzungstext
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